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CAPITULO 6. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

Articulo 6.1. Ambito de aplicacidn

Estas Normas Generales seran de aplicacion en el espacio exterior urbano del término municipal y en
los equipamientos, zonas verdes y red viaria con independencia de la clase de suelo en que se sitien.
Se considera espacio exterior urbano a estos efectos, el suelo libre de edificacion situado en los
terrenos clasificados como Suelo Urbano y Urbanizable Sectorizado. Este espacio exterior podra ser
accesible (uso y dominio publico) y no accesible (uso y dominio privado).

6.1.1. Cerramientos.

En el espacio exterior no accesible, la propiedad debera hacer manifiesta su no accesibilidad
mediante cierre exterior con las caracteristicas marcadas por las Normas y atendera a lo especificado
en otros articulos del presente capitulo.

6.1.2. Obligaciones.

En el espacio exterior accesible se debera garantizar por intervenciéon municipal donde corresponda,
las funciones de paso y plantacion de arbolado y vegetacion, asi como de canalizaciéon de servicios
urbanos, en desarrollo de lo contenidos en estas normas y en concordancia con un adecuado nivel de

seguridad, conservacion y mantenimiento.

Para la aplicacion de estas Normas, el espacio exterior accesible se clasifica en:
. Red viaria en Suelo Urbano y Urbanizable Sectorizado.
. Red viario en Suelo Urbanizable No Sectorizado y No Urbanizable de Proteccion.
. Zonas verdes y espacios libres.

. Espacios libres de parcelas de equipamientos.

Articulo 6.2. Red viaria en Suelo Urbano vy Urbanizable Sectorizado

Constituyen espacios exteriores accesibles dedicados a la circulacion y estancias de personas y
vehiculos, de forma separativa, como areas de dominio de cada modo de transporte o combinada
como coexistencia de ambos modos de transito.
6.2.1. Alineaciones y rasantes
Las alineaciones y rasantes son las sefialadas en los planos de ordenacion.
En caso de no especificarse, los valores minimos de secciéon de las nuevas vias seran los siguientes:

. Aceras (ancho libre minimo en cualquier punto)

En calles con separacion de transitos 1,20 m
En calles de coexistencia 1,00 m
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. Vias peatonales exclusivas 3,00 m
Max. Pendiente 8,00 %
. Vias urbanas de accesos rodado (1 sentido de circulacion) 8,00 m
Max. pendiente 12,00 %
. Vias principales distribuidoras (1 o 2 sentidos de circulacion) 10,00 m
Max. pendiente 10,00 %
. Vias en areas industriales 12,00 m
Max. pendiente 7,50 %
. Vias de rotonda y acceso 12-20 m
Max. pendiente 7,00 %

Las previsiones anteriores podran ser reducidas siempre que tal modificacion se deba a razones
topograficas debidamente justificadas.

6.2.2. Materiales y tratamiento

Sendas publicas para peatones

La pavimentacion se realizara de forma uniforme, continua en toda su longitud y sin desnivel con
disefio tal que permita el acceso excepcional de vehiculos, bien exclusivamente a los residentes, 0 a
los servicios de urgencia.

Su pendiente transversal no sera superior al 2,00 %, con una pendiente longitudinal menor del 8,00 %.
Cuando se sobrepase este Ultimo valor, debera existir un itinerario alternativo que suprima estas
barreras arquitecténicas, para el normal uso por personas de movilidad reducida.

En todo caso la solucién constructiva adoptada debera garantizar un desagie adecuado bien
superficialmente (por cacera de riego central o lateral) o bien por la disposicion adecuada de
sumideros y canalizacion subterranea a la red de saneamiento.

Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cualquier caso reunir las siguientes
caracteristicas:

. Calidad de aspecto e integracion ambiental.

. Adecuacion a la exposicion y al soleamiento intenso del verano.
o Reducido coste de mantenimiento.

. Coloracion clara.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color o coloreadas, hormigdn regleteado y cepillado,
baldosas hidraulica o elementos prefabricados.

Se diversificaran los materiales de pavimentacion de acuerdo con su funcién y categoria, circulacion
de personal, lugares de estancia, cruces de peatones, etc.
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Como complemento a los anteriores y combinandolos con las soluciones que se adopten, podran
disponerse zonas restringidas para vegetacion en la red de espacios libres con la finalidad de ornato o
complemento a la red viaria, ejecutandose con ladrillo ceramico macizo en su color natural (rojo y
uniforme), cantos rodados de tamafo mayor de 40 mm. o adoquines de granito, o piedras naturales.

El transito entre sendas peatonales y otro tipo de calles se sefializara adecuadamente por el cambio
de coloraciéon de los materiales de pavimentacion, realizandose de forma suave por la interposicion

de bordillos saltables rebajando el desnivel entre rasantes.

La decision de pavimentacidn debera garantizar una soluciéon constructiva que dé como resultado un
suelo antideslizante.

Calles con separacién de transito

Se trata a distinto nivel el area de movimiento de vehiculos y de peatones con inclusiéon de bordillo
saltable. El desnivel entre calzada y acera no sera mayor de 0,17 m, ni menor de 0,12 m, salvo casos
excepcionales.

Se realizaran intersecciones para paso de los peatones bien a su nivel, de forma que el vehiculo debe
superarlos para continuar su marcha, bien mediante rebajes en las aceras con la interposicion de un
bordillo saltable que produzca un transito suave entre calzada y acera. Se situaran donde sea
necesario, preferentemente en las esquinas de las manzanas.

Las aceras tendran el ancho minimo y caracteristicas sefialado para cada tipo de seccion. El
pavimento de acera sera continuo, con clara distinciéon en color y textura del de la calzada.

El pavimento de las aceras sera continuo, antideslizante, con clara distinciéon en color, textura, cota etc
del de la acera. Cuando la dimensidon de la via no permita la existencia de aceras con ancho superior
a 1,20 m. en el 60% de su longitud, ambos soportes de transito, calzada y acera, se podran situar en el
mismo plano, diferenciandose éstas mediante el pavimento y la interposiciéon de un bordillo saltable
con solucién de desnivel o bien con la configuracion de encuentros al mismo nivel y distinta
pendiente.

Los bordillos delimitadores de acera y calzada seran de materiales pétreos naturales o prefabricados
de hormigdn. En aquellos puntos de previsible ocupacion de los vehiculos del espacio dominado por el
peatdn, se incorporaran bolardos.

La pavimentacion de calzada se hara teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las del transito
que discurrira sobre él en funciéon de los distintos tipos de calles en cuanto a intensidad, velocidad y
tonelaje, y el caracter estético o pintoresco de cada itinerario. Los materiales utilizados se dispondran
en soluciones constructivas que permitan una adherencia adecuada y la correcta evacuacion de
grasas, aceites y residuos liquidos y semisélidos.

En su pavimentacion se tendra en cuenta el tratamiento y caracteristicas de las aceras, pasos de
peatones y vegetacion a implantar, pudiendo diversificar materiales de acuerdo con su funcién y
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categoria. De forma predominante se elige el aglomerado asfaltico sobre solera de hormigén
hidraulico, zahorras etc, pudiendo con la necesaria autorizacion municipal utilizarse otros medios como
pavimentos de enlosado naturales o artificiales, hormigén ruleteado o enlistonado, que en todo caso
hara compatible su funcién de soporte de transito con la necesaria estética de la red viaria en su
conjunto.

Las tapas de arquetas, registro, etc., se dispondran teniendo en cuenta las juntas de los elementos del

pavimento, nivelandolo con su plano.
Se considera recomendable la incorporacion del agua de escorrentia al riego de alcorques, areas
terrizas o cursos de agua proximos, bien a través de repartos en la longitud de la red o por recogidas

en los puntos bajos de la red viaria.

Los materiales y elementos a incorporar en la red viaria, tendran en cuenta las necesidades de los
usuarios con movilidad reducida y con deficiencias sensoriales.

Transicién entre calles

La transicion o entrada desde calles en las que la separacion de transitos sea con bordillos a distinto
nivel a otras con otra solucién debera sefializarse horizontal y verticalmente de forma conveniente por
medio de cambio de color y forma del pavimento, resaltes en dimension suficiente etc.

6.2.3. Vados permanentes

Los vados autorizados en las calles con separacion de transitos, deberan solucionarse mediante rebaje
de bordillo y rampa en un desarrollo inferior a 40 cm. medidos desde el borde exterior del bordillo,
dejando al menos 3/4 de la acera al mismo nivel que tenia de forma previa al establecimiento del
vado, de manera que no se deforme en ese tramo el perfil longitudinal.

6.2.4. Canalizaciones de infraestructuras.

Las canalizaciones de las infraestructuras se situaran en la red viaria y espacios libres, siempre de
dominio y uso publico.

6.2.5. Alcorques

Las aceras podran acompafarse de alineaciones de arboles plantados en alcorques construidos con
este fin 0 en areas terrizas continuas. La anchura minima libre entre alcorque o borde de area terriza 'y
alineacioén sera de 1,20 m.

En el caso de constituirse alcorques de arbolado, éstos seran de secciéon regular (cuadrada,
rectangular o circular), con dimensién de anchura o diametro de 1,00 m. manteniendo una separacion
en planta entre eje de alcorque comprendida entre 4,00 y 8,00 m, concitando el respeto a los vados y
accesos existentes o proyectados, con la necesidad estética y ordenacioén regular.
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Por cada arbol, se incluird una pica perforada y hueca de 30 mm. De diametro y una longitud de 1,00
m. que facilite el rendimiento de agua de riego.

6.2.6. Vias pecuarias.

En caso de que algun sector de Suelo Urbanizable Sectorizado quedara afectado por el transcurso de

algun tramo de vias pecuarias se tendra en cuenta lo siguiente:

. Las vias pecuarias seran acondicionadas como parque lineales, constituidos por un paseo
de 6 m de ancho maximo, estabilizado con piedra natural, preferentemente adoquines. El
resto del ancho de la via pecuaria sera arbolada con especies autdctonas de la menos 1,5
m de altura y se les aplicara al menos 7 riegos durante los dos primeros afios de plantacion

(cinco de ellos durante el periodo estival).

. Los cruces con viales deberan ser autorizados por la Direccion General de Agricultura,
debiendo estar sefalizados y diferenciados con una suave elevacion. El material de
pavimento en estos cruces estara constituido por materiales no asfalticos, preferiblemente
adoquines de piedra natural.

. Sera de aplicacion la Ley 9/98, de 15 de Junio, de Vias pecuarias de la CAM.

. No transcurriran por el dominio publico pecuario viales, ni infraestructuras de servicios
(agua, saneamiento etc), debiendo ser autorizados por la Direcciéon General de Agricultura
los cruces de viales o infraestructuras con las vias pecuarias.

6.2.7. Codigo de Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas.
Las nuevas urbanizaciones ademas de tener en cuenta las directrices de estas Normas, deberan tener
en cuenta el cumplimiento de la Ley 8/1993, de 22 de Junio, de Accesibilidad y Supresion de las

Barreras Arquitectonicas.

Articulo 6.3. Red viaria en Suelo Urbanizable No Sectorizado y No Urbanizable de Proteccidn

6.3.1. Carreteras

Los margenes de las carreteras que discurren por el término estan sometidos a las limitaciones y
servidumbres que determina la Ley 25/1988 de Carreteras para aquellas de titularidad estatal, y a las
que determina la Ley 3/1991, de 7 de Marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid, que definen
una zona de dominio publico de 3 m de anchura a ambos lados desde la arista de la explanacion de
la carretera en general, aumentando a 8 m en caso de autopistas y autovias, y afectando una zona
de proteccion de 15 m en la red basica de 2° orden y red local, de 25 m en la red basica de 1° orden,

y 50 m en autopistas y autovias.
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Se prevé la posible localizacion de sendas peatonales y arbolado en la zona de dominio publico
contigua a la zona de servidumbre. El arbolado se localizara a 2,50 m. de la arista exterior de la
explanacion, con sendas peatonales de 1,20 m. de ancho minimo.

6.3.2. Caminos y vias pecuarias

Los caminos publicos se definen por alineaciones exteriores en ambos margenes de 4 m. medidos
desde el eje del mismo.

Todo tratamiento de pavimentacion de caminos, debera tener en cuenta la no ocupacién de nuevos
suelos y la correcta adecuacion a su destino.

Solo se admite como solucion de tratamiento la que se expone a continuacion, debiéndose justificar
adecuadamente un tratamiento distinto al aqui sefialado.

Tratamiento de |os caminos

Ancho de pista afecta, 5 m. comprendiendo: pista peatonal con tratamiento de tierra natural o
engravillado de 1,20 m. banda de rodadura con tratamiento de 3 m. de ancho, arcén cuneta 0,8 m.
de ancho. Peninsulas de ensanchamiento para cruces, detenciones o estacionamiento, cada 600 m.,
0 a la distancia que recomiende el especifico trazado de la red viaria (cambios de rasante, curvas de
encuentro, etc.), cuya longitud minima sea de 6,00 m. y su anchura minima de 3,00 m.

Tratamiento de las vias pecuarias

Sera de aplicacion la Ley 9/98, de 15 de Junio, de Vias pecuarias de la Comunidad de Madrid.

No transcurriran por el dominio publico pecuario viales, ni infraestructuras de servicios (agua,
saneamiento etc), debiendo ser autorizados por la Direccion General de Agricultura los cruces de
viales o infraestructuras con las vias pecuarias. En el caso de los viales, los cruces se realizaran a distinto
nivel

Los caminos interiores tendran un maximo de 5 m de ancho mas cunetas. El material de la capa de
rodadura sera de zahorras. El resto de la anchura de la via pecuaria sera preferiblemente arbolado
con especies autdéctonas de al menos 1,5 m de altura, y se les aplicara al menos 7 riegos durante los
dos primeros afios de plantacioén (cinco de ellos durante el periodo estival).

Articulo 6.4. Sistema de espacios libres y zonas verdes

Constituyen los espacios exteriores accesibles dedicados a la estancia de personas, creacion de la
imagen paisajistica del entorno, incorporacion de formaciones vegetales en uniformidad o contraste
cromatico y regeneracion de espacios abiertos o urbanos, para proporcionar calidad ambiental en el
uso del espacio publico y en la observacion y contemplacion.
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Seguln lo expuesto, no tendran consideracion de zona verde las areas que constituyen las zonas de
protecciéon de infraestructuras y no podran computar a los efectos del cumplimiento de cualquier
estandar urbanistico.

Las zonas verdes deberan contemplar el cumplimiento del Decreto 78/1999.

6.4.1. Topografia

Se mantendran sin alteracion la, topografia soporte tendiendo las intervenciones a evitar su
degradacion, y vulnerabilidad, con respecto a los procesos litolégicos asi como la estructura y textura
de los materiales sobre los que incida.

6.4.2. Materiales y texturas

Los materiales a utilizar se deberan adecuar al aspecto y caracteristicas del paisaje, con el uso de
fabricas de ladrillo de color rojo preferentemente hecho a mano, piedras naturales o aridos vistos
armonizando con la disposicion y tipo de plantaciones. La solucién a incorporar tendra en cuenta, en

tamafio y forma la escala de paisaje en que se sitla.

Se prohibe la utilizacidon de céspedes tamizantes con altos requerimientos hidricos en todas las zonas
verdes, incluidas las de caracter privado.

Queda prohibida la ejecuciéon de soluciones e incorporacion de materiales que den como resultado
grandes superficies de obra continua, elementos lineales de gran longitud, superficies artificiales
impermeables o coloraciones en superficie distintas de las existentes.

6.4.3. Arbolado

El arbolado se podra plantar en alineaciones, masas vegetales, areas terrizas localizadas, zonas de
ornamentacion natural o ajardinamiento.

En el caso de disponerse en alcorques, el volumen de excavacion no sera menor 1 m3. Si el arbol se
planta en alcorques, la superficie de éste Ultimo no sera inferior a 1 m2. La profundidad minima de la
excavacion sera de 0,60 m.

6.4.4. Dotaciones y servicios

Los espacios de estancias, circulacidn y servicios o dotaciones que se incorporen, deberan
adecuarse a las necesidades de los usuarios con movilidad reducida y con deficiencias sensoriales.

6.4.6. Infraestructuras. Red de riego.

Las redes de infraestructuras se adecuaran a lo sefialado en 6.7. La red de riego debera adecuarse a
lo sefialado en el articulo 6.9, y en cualquier caso se procurara la utilizacion racional del agua de
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escorrentia procurando garantizar un riego natural y eficaz que reduzca el consumo de agua y el
coste de mantenimiento.

6.4.7. Proteccion

Los arboles existentes en el espacio libre deberan ser protegidos y conservados. Cuando se necesario
eliminar algunos ejemplares por causas imponderables, se procurara que afecten a los ejemplares de
menor edad y porte. Toda pérdida de arbolado debera ser respuesta de forma inmediata.

La necesaria sustitucion del arbolado por deterioro u otras causas, sera obligatoria a cargo del
responsable de la pérdida sin perjuicio de las sanciones a que pudiera dar origen. La sustitucion se

hara con los espacios mas adecuados desde el punto de vista edafoldgico.

Articulo 6.5. Espacios libres de parcela de equipamiento

Los distintos tipos de equipamiento deberan disponerse de forma que el suelo ocupado por
edificacion se integre en la ordenacion urbana, completando las zonas verdes y espacios libres con
acondicionamiento que facilite la incorporacion al paisaje urbano.

Se dispondra en los espacios exteriores hidrantes de carga y suministro de agua que contemplen las
condiciones del entorno de acuerdo con las medidas de Protecciéon Contra Incendios que
establezcan los Servicios Técnicos Municipales (como complemento de la NBE-CPI-91 y R.T.2-ABA
"Regla Técnica para los abastecimiento de agua contra incendios" CEPREVEN)

Articulo 6.6. Otras condiciones de urbanizacién

En el espacio exterior no accesible son de aplicacion las exigencias establecidas en el apartado 6.7.
y las que a continuacién se detallan:

6.6.1. Aparcamientos

Las plazas de aparcamiento que se establecen como obligatorias, se consideran inseparables de las
edificaciones, a cuyos efectos figuraran asi en la correspondiente licencia municipal. La dotaciéon de
aparcamiento debera hacerse en espacios privados mediante alguna de las soluciones siguientes:

. En la propia parcela, bien sea en el espacio libre o edificio.
. En un espacio comunal bien sea libre, en cuyo caso se establecera la servidumbre
correspondiente, o edificable.

Se entendera por plaza de aparcamiento una porciéon de suelo plano con las dimensiones de 4,50 m.
de largo por 2,20 m. de ancho como minimo.

En los espacios libres que se destinen a aparcamiento de superficie no se autorizaran mas obras o
instalaciones que las de pavimentacion, debiendo hacerse compatible este uso con el arbolado.
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6.6.2. Seguridad

Toda edificacion debera ser sefalizada exteriormente para su identificacion de forma que sea
claramente visible de dia y de noche desde la acera de enfrente. Los servicios municipales sefialaran
los lugares en que deben exhibirse los nombres de las calles y deberan aprobar el tamafio, forma y
posicién del nUmero del edificio.

Ninguna instalacion de las edificaciones, elemento de cerramiento o evacuacion, podra sobresalir del
plano de alineacion exterior desde la rasante de acera hasta una altura de tres cincuenta metros (3,50
m.) ni perjudicar la estética del espacio exterior.

El acceso a las edificaciones por el espacio exterior accesible debera realizarse teniendo en cuenta
criterios de seguridad, comodidad y sin creacion de barreras arquitecténicas a los usuarios. Por tanto,
se prohibe la incorporacidn de escalones o resaltes de pavimento en todo el acceso a las
edificaciones, situar obstaculos en un ancho de 2,00 m. y hasta una altura de 3,50 m., pavimentacion
deslizante en periodos de lluvia e iluminacién inadecuada.

El Ayuntamiento podra exigir soluciones y medidas de seguridad en el espacio exterior no accesible,
para garantizar la proteccion de las personas en el acceso a edificaciones principales y auxiliares.

6.6.3. Vegetacion

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbéreo publicoo privado, se indicara en la
solicitud de licencia correspondiente sefialando su situacidon en los planos topograficos de estado
actual que se aporte. En estos casos se garantizara que durante el transcurso de las obras se
protegeran los troncos de los arboles o éstos en su conjunto con un adecuado recubrimiento que
impida su lesién o deterioro.

Los espacios exteriores no accesibles que se encuentren en la actualidad con vegetacion arboérea,
deberan conservar y mantener en buen estado lo existente. En todo caso, debera ajardinarse con las
especies locales el 50% de la superficie exterior no accesible, prohibiéndose expresamente la
incorporacion de otras variedades vegetales salvo el arbolado preexistente. El Ayuntamiento podra
exigir la inclusion de soluciones o la eliminacion de ornamentaciones vegetales en pro de una

disminucion y racionalizacion del consumo de agua para riego.

Articulo 6.7. Bases de calculo para las redes

6.7.1. Alumbrado publico.

El alumbrado publico podra ser de brazo horizontal mural o de baculo o columna vertical, siendo
obligatorio el primero, cuando la distancia entre alineaciones sea inferior a 6,00 m.

En general en la zona de ordenanza CA-Casco Antiguo se aconseja la utilizacion de brazos
horizontales y en el resto de zonas de ordenanza de baculos o columnas verticales.
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Los baculos o columnas verticales se situaran con una separacion minima de 1,20 m. de las
alineaciones, permitiendo una altura libre minima de 3,00 m. entre pavimento y luminaria,
adecuandose a la edificacidon circundante. En los béaculos horizontales, la altura libre minima seréa
también de 3,00 m.

Las redes de distribucion seran preferentemente subterraneas. Cuando la distancia entre alineaciones
sea superior a 6 m. y se utilicen grapadas a la fachada, se protegera por los aleros de las
construcciones situandose en las aceras que no dispongan de arbolado.

Los componentes visibles de la red armonizaran con las caracteristicas urbanas de la zona y el nivel de
luminaria satisfara los objetivos visuales deseados de adecuacion al trafico rodado, seguridad,
circulacion peatonal, sefializacion o ambientacion, estando sujetos en su aspecto exterior a seleccidn
y dictamen de los servicios técnicos del Ayuntamiento.

Las luminarias seran preferentemente cerradas, armonizando su disefio y tamafio con el
emplazamiento, funcién y altura de montaje. Su disefio y tamarfio se adecuara a la altura de montaje
y al caracter del espacio a iluminar. Deberan incluir un reductor de potencia a circuitos de media
noche. De esta manera se prevé un sistema de iluminacidon de bajo consumo y escasa
contaminacion.

Las lamparas a utilizar seran preferentemente de vapor de sodio de alta presiéon (VSAP) o vapor de
mercurio de color corregido (VMCC). Se evitara el uso de lamparas de vapor de sodio de baja
presion.

Se admitira el uso de innovaciones técnicas de iluminacion, siempre que alnen buen rendimiento
con buenas caracteristicas cromaticas.

En sendas peatonales y alumbrados ambientales se admiten luminarias con bajo control de
deslumbramiento, cuando la potencia instalada sea reducida.

Como alternativa a la utilizacién de circuitos de alumbrado reducido, se valorara en cada caso la
inclusion de reductores de potencia.

La red de alumbrado publico se adecuara a las exigencias establecidas en el cuadro adjunto,
teniendo en cuenta en su disposicidn y seleccion su importancia como elemento caracterizador del
espacio urbano. Los valores de luminancia que se establecen, deberan tener en cuenta el
coeficiente de reflexion del pavimento.

Niveles de iluminacion
Luminaria Uniformidad Lampara
(lux.) media recom.
Calles principales 15-20 0,30-0,25 V.S.AP./V.M.C.C.
Calles secundarias y coexistencia 15-10 0,25-0,15 V.S.A.P.
Sendas peatonales y zonas verdes 10-5 0,20-0,15 V.S.AP./V.M.C.C.
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Se admitiran para control de deslumbramiento, luminarias semi Cut-off y luminarias cut-off.

En cualquier caso y de forma complementaria a lo expuesto se minimizara la contaminacion
luminica con incorporacién de luminarias que supongan la reducciéon de la misma, tomando como
referencia la “Guia para la reduccién del Resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de

lluminacion.

Los criterios de disefio a utilizar son los siguientes:

. Calles principales: funcion de seguridad, orientacién y referencia del entorno; atenciéon a
la uniformidad longitudinal, al reforzamiento de la iluminacién en cruces y a la iluminaciéon
de los aledafios de la calzada.

. Calles secundarias y de coexistencia: funcion de seguridad vial y ciudadana; cédigo de
iluminacion claro para reconocimiento de itinerarios peatonales y orientacion de
conductores, atencion a la uniformidad longitudinal y adecuacion a la escala del
entorno.

. Sendas peatonales y zonas verdes, funcion de seguridad ciudadana, ambientacion y
orientacioén; reforzamiento del caracter estatico en zonas de estancia, iluminacion de

elementos relevantes (fachadas, plantaciones arbéreas, topografia, monumentos, etc.)

El centro de mando que debera estar dotado de accionamiento automatico, cuando sea posible se
integrara en la edificacion aledafa o en el propio centro de transformacién. Cuando ello no ocurra,
tendra el caracter de mobiliario urbano, cuidandose su integracion en la trama general de la calle,
su ubicacioén, acabado, etc.

Todos los puntos de luz estaran adecuadamente cimentados (segun cualquiera de las normativas
vigentes) asi como conectado a tierra, bien mediante pica individual, bien mediante tendido al
efecto.

La iluminacién de las instalaciones de obra se realizara con luminarias que impidan la contaminacion
luminica, evitando la proyeccion de luz en direccién cenital.

6.7.2. Suministro de energia

El calculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos
electrotécnicos vigentes previniendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la
instruccion MIBT010 y el grado de electrificacion' deseado para las viviendas. La carga total
correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo establecido en dicha instruccién y, en el
calculo de las redes, se aplicaran para la fijacion de las potencias de paso los coeficientes siguientes:

Uso residencial: N° acometidas conectadas Coeficientes de simultaneidad
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1 1
2 0,95
3 0,90
4 0,85
5 0,80
6 0,75
7y mas 0,70
Uso industrial NO parcelas suministradas Coeficiente de simultaneidad
y agropecuario desde centro transformacion
1-2 1
3-4 0,95
5-6 0,90
7-8 0,85
>8 0,80

Solo se admitiran tendidos aéreos de media y baja tensidon, en Suelo Urbanizable No Sectorizado y No
Urbanizable de Proteccion. En el Suelo Urbano y Urbanizable Sectorizado se canalizara subterranea
bajo espacios de dominio y uso pubilico.

Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su exterior
armonizara con el caracter y edificacion de la zona. Se procurara la integracion de los centros de
transformacion en la edificacion subterranea siempre que se resuelvan su acceso, directo desde la
via publica, y su drenaje, directo a la red de alcantarillado.

La ubicacién en zonas publicas de los centros de transformacion sélo se admitira en urbanizaciones
existentes y aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales las necesidades de la
prestacion del servicio lo exijan. En este caso, la utilizacién se realizara en precario, siendo por cuenta
del propietario del centro de transformacioén todas las obras, modificaciones, traslados, etc.

Las actuaciones urbanisticas deberan tener en cuenta y cumplir el Decreto 131/1997, de 16 de
Octubre, que fija los requisitos que han de cumplir en relacién con las infraestructuras eléctricas. Los
ambitos de gestion que se encuentren sobrevolados por lineas eléctricas se veran condicionados al
enterramiento de estas lineas o a su inclusion en pasillos eléctricos.

6.7.3. Abastecimiento de agua potable.

Condiciones generales y de suministro.

La gestion y conservacion del abastecimiento de agua se realizara por el Ayuntamiento directamente,
0 en su caso, mediante convenio con el Canal de Isabel Il.

En lo relativo a dotaciones, presiones, disefio de red de abastecimiento de agua potable, materiales,
diametros, caracteristicas de suministro incluyendo depositos reguladores, sistema de riego e hidrantes
etc., se observara el cumplimiento de las Normas de Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel Il, o
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en su defecto por el Ayuntamiento y prevaleceran sobre el resto de las determinaciones que a
continuacion se contemplan.

Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea la red municipal, para su primera
implantacion debera adjuntarse autorizacion del Organo competente en materia de aguas,
descripcion de su procedencia, andlisis quimico y bacteriolégico, emplazamiento y garantia de
suministro, asi como compromiso y procedimiento de control periédico de la potabilidad para el
suministro de poblaciones, de forma que se cumplan los requisitos de calidad expresados en el R.D:
1423/1982, de 18 de Junio (en aplicacion de lo dispuesto en el R.D. 928/1979, de 16 de Marzo).

Los elementos privados contenedores o acumuladores de agua conectada de forma directa o
indirecta a la red de suministro, tales como acequias, aljibes, estanques para riego o albercas,
indistintamente de la clase de suelo donde se sitiien, que no formen parte de las instalaciones de
infraestructura de la red, tendran una capacidad no superior a 13 m3. en condiciones de uso maximo.

Cualquier elemento privado de acumulaciéon de agua superficial de capacidad superior a 13 m3., se
considera piscina. Toda piscina con independencia del sistema de alimentacion que utilice debera
estar dotado de un sistema de depuracion terciaria del agua almacenada, prohibiéndose el vertido
directo al cauce libre o cauce publico, debiendo en todo caso disponer de sistema de utilizacion
posterior del agua desechada.

Las piscinas privadas tendran una capacidad de acumulaciéon no superior a 100 m3. Se exceptian las
localizadas en complejos deportivos de caracter municipal.

Ante la necesidad de racionalizar el consumo de agua como recurso escaso, se considerara a todos
los efectos consumo suntuario aquél que exceda de 24 m3/mes por vivienda (equivalente a un
consumo de 200 litros hab. dia, con una media familiar de 4 habitantes por vivienda) con
independencia del sistema de suministro utilizado.

Red de agua

La disposicion y trazado de la red de distribucidon urbana tendera a ser mallada en los conductos de
jerarquia.

Caso de ser necesarios depdsitos de regulacion, su capacidad sera la suficiente para regular al
menos la dotacion media diaria.

La instalacion debera garantizar una Presion Normalizada de prueba en fabrica de 15
atmosferas. Las acometidas domiciliarias contaran con llave de paso registrable segin modelo
dictado por el Ayuntamiento.

La red estara formada por tubos de fundiciéon, pudiéndose utilizar también el cloruro de polivinilo, el
polietileno, la funciéon ddctil o gris y el acero. En cualquier caso el material de las tuberias deberan
acreditar el cumplimiento de la normativa de calidad, teniendo una resistencia suficiente a la presion
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interior y una estanqueidad adecuada. Los materiales cumpliran las condiciones requeridas en el
Pliego de Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de agua (MOPUT, 1974).

La velocidad de circulaciéon del agua por las tuberias que forman la red de distribucion sera lo
suficientemente elevada como para evitar, en los puntos mas desfavorables la desaparicion del cloro
residual por estancamiento. Ademas se limitara su valor maximo para evitar una sobrepresidn excesiva
por golpe de ariete, corrosion por erosion o ruido. A titulo orientativo se estiman como velocidad
minima 0,6 m/seg., y 1,5 m/sg como velocidad maxima. En tuberias de conduccién se podran adoptar
velocidades mayores en funcion de las caracteristicas especificas de cada caso.

El recubrimiento minimo de la tuberia en la zona donde puede estar sometida a las cargas del trafico
sera de 1,00 metro medido desde la generatriz superior de la tuberia. En el resto de los casos, la
profundidad minima tolerable sera de 60 cm., siempre medidos desde la generatriz superior de la
tuberfa. El diametro minimo tolerable en redes de distribucion serd de 80 mm.

En todos los sectores de suelo urbanizable y en las unidades de ejecucién se preveran hidrantes
contra incendios, de las caracteristicas adecuadas a las requeridas por el servicio municipal o
regional contra incendios a que quede adscrito el municipio. La disposicion de los mismos, sin
perjuicio de que la normativa especifica establezca condiciones mas restrictivas, sera tal que no
existan distancias superiores a los 150 m lineales entre dos consecutivos, medidos sobre areas de
dominio y uso publico con capacidad para el acceso de vehiculos para extincion de incendios, para
areas industriales y residenciales de alta densidad de poblacion, y de 200 m lineales, en idénticas
condiciones para areas residenciales de baja densidad (menor de 15 viviendas por hectarea).

Red de riego de viales

Queda prohibida la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles, debiendo en su
caso realizarse con agua reciclada.

Red de riego de zonas verdes

La red de riego debera adecuarse a la utilizaciéon racional del agua procurando garantizar un riego
natural y eficaz que reduzca el consumo de agua y el coste de mantenimiento. Aparte de lo
mencionado las zonas verdes contardn en su caso, con sistemas de riego automatico con
programadores, aspersores de corto alcance en praderas, riego por goteo en zonas arbustivas y
arboladas y detectores de humedad.

En los nuevos desarrollos debera instalarse una red de distribucidon independiente de la de agua
potable, para uso de agua reciclada y empleo en el riego de zonas verdes y baldeo de callles.

Si las redes de riego se conectan transitoriamente a la red de distribucion de agua potable, deberan
cumplir la Normativa del Canal de Isabel I, siendo dichas redes independientes de la red de
distribuciéon y disponiendo de una Unica acometida con contador para cada una de las zonas
verdes.
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Los proyectos de riego y jardineria conectados a la red de distribucion de agua potable, deberan
remitirse al Canal de Isabel Il para su aprobacién. De cuerdo con las Normas de Abastecimiento de
Agua del Canal de Isabel I, si la superficie bruta de las zonas verdes del sector fuera superior a 3
hectareas, el agua para riego debera obtenerse de fuentes alternativas distintas de la red de agua
potable.

Captacién de aguas

En caso de captacion de aguas subterraneas mediante pozos tanto para el abastecimiento humano
como para el riego, se debera garantizar la calidad de las aguas cumpliendo con la legislacién
vigente y se debera disponer de la preceptiva concesion administrativa por parte de la
Confederacion Hidrografica del Tajo.

En caso de empleo de pozos para abastecimiento se debera cumplir con lo establecido en el RD
140/2003, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

Los propietarios de captaciones de agua subterranea permitiran y facilitaran la toma de muestras de
agua subterranea para el control de la calidad de la misma, a personal acreditado por la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, fundamentalmente las concernientes a suelos con
actividades agrarias.

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una distancia superior a
100 m. del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo emplazarse este Ultimo aguas abajo en

relaciéon con aquel.

En el caso de existir diversas o préximas captaciones de un mismo acuifero subterraneo se recomienda
concentrar la captacion de un Unico pozo a fin de racionalizar y controlar el consumo.

Cualquier instalacion de elevacion colectiva del agua debera disponer al menos, de dos bombas.

6.7.4. Red de saneamiento y evacuacion

El Plan General contempla una red separativa de aguas residuales y pluviales en los nuevos desarrollos
en Suelo Urbanizable Sectorizado y Suelo Urbano No Consolidado no inmersos en el casco urbano, tal y
como se establece en el articulo 28.2 del Texto Unico de Contenido Normativo del Plan Hidroldgico de
la Cuenca del Tajo, aprobado por RD 1664/1998.

De esta forma, las edificaciones en los nuevos desarrollos deberan disponer de doble acometida de
saneamiento, una para red de residuales y otra para pluviales, evitando que estas Ultimas se
incorporen a lared de aguas negras del sector.

No debera incorporarse a los colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad de Madrid o del
Canal de Isabel Il un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco veces el caudal punta de
aguas residuales domeésticas.
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La red de aguas pluviales debera quedar definida en los Planes y Proyectos que se redacten en
desarrollo del Plan General, estableciendo los puntos de vertido exactos de las aguas pluviales. El
disefio de la red tendra en cuenta, en su caso las aguas pluviales que provengan de aguas arriba del
area. Ademas los punto de vertido deberan contar con las autorizaciones preceptivas.

Los Proyectos de Urbanizacién definiran los elementos necesarios para asegurar que las aguas
pluviales recogidas en el periodo inicial de lluvia, y que arrastran un mayor grado de
contaminacion, no se incorporen directamente a los cauces publicos.

Cuando la evacuacioéon de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje superficial se producira
mediante rejillas. En tramos separativos se descargara a través de tuberias de diametro no inferior a
150 mm., hacia el dren, cuneta, curso de aguas proximas o bien hacia el terreno a través de un pozo
de filtrado. Esta dltima solucién se admitira en el caso de que el suelo sea suficientemente permeable,
si bien los pozos de fitrado nunca se situaran bajo la calzada a fin de evitar problemas de
hundimientos de la misma.

En los tramos unitarios se descargara directamente a la red de alcantarillado, conectandose la rejilla
con la tuberia a través de pozos de registro. En todos los puntos bajos de la red viaria se situaran
rejillas o puntos de recogida de aguas pluviales, y en cualquier caso cada 50 m de desarrollo de la
red.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacidon expresa, para un dilucién 4:1 (cuatro
partes de agua de lluvia y una de aguas negras) y se situaran tan proximas como sea posible a los

cauces naturales.

Los aliviaderos contaran con instalaciones para limitar la salida de sélidos al cauce receptor.

La velocidad maxima aconsejable del agua en la tuberia sera de 3 m/seg., pudiendo admitirse hasta 6
m/seg. en tramos cortos. La velocidad minima recomendada sera de 0,5 m/seg., a fin de evitar
acumulaciones de material y estancamientos. Caso de ser inferior se exigiran camaras de descarga en
la cabecera de los ramales.

La red estara formada por tubos de hormigén vibroprensado o vibro centrifugado para secciones
menores de 0,60 m. de diametro, recomendandose el uso de hormigébn armado para secciones
superiores. También podran utilizarse el fibrocemento, el policloruro de vinilo (PVC) y el polietileno. Se
aconseja el uso de juntas estancadas y flexibles. Los materiales cumpliran los requerimientos contenidos
en el Pliego de condiciones Facultativas para abastecimiento y saneamiento (MOPUT) y se acreditara
el cumplimiento de su correspondiente normativa de calidad. Se asentaran sobre un lecho adecuado.

En las alcantarillas de distribucidn la seccion minima admisible sera de 0,30 m. Este diametro podra
reducirse en las acometidas domiciliarias a 0,15 m., siempre y cuando exista justificacion expresa. En
este Ultimo supuesto las pendientes minimas a exigir seran del 1,25% (1 en 80) para las tuberias de 0,15
m.
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Los pozos de registro se situaran en todos los cambios de alineacion, rasante y en los principios de
todas las alcantavrillas. La distancia maxima entre pozos de registro sera de 50 m. Al objeto de reducir la
carga contaminante incorporada a la red de saneamiento, el Ayuntamiento valorara la viabilidad de
que los proyectos de edificacion y urbanizacion cuenten con medidas como la instalacion de
depositos subterraneos de estructura reticular, la colocacion de trampas de sedimentos y grasas en
imbornales y pozos de registro, cunetas permeables, retardadores de flujo en los sumideros de tejados y
azoteas, vertido de bajantes de pluviales a terrenos porosos etc.

Las tuberias se situaran a una profundidad minima de 0,75 m., medida desde la generatriz superior
externa de la conduccioén. Esta distancia sera de 1,20 m cuando discurra por debajo de la calzada, sin
perjuicio de los refuerzos mecanicos que proceda.

En el Suelo Urbano y Suelo Urbanizable Sectorizado, se prohibe expresamente la existencia de puntos
de evacuacion no conectados a la red municipal salvo en los casos previstos en el presente Plan
General.

En el Suelo Urbanizable No Sectorizado y No Urbanizable de Proteccion la evacuacion de las redes
debera incorporar depuracion individual o compartida, admitiéndose la fosa séptica o el tanque sifon,
siempre que técnica y econdmicamente se garantice una correcta ejecucion y mantenimiento,
prohibiéndose expresamente el uso de pozos negros estancos o filtrantes.

Las fosas sépticas estaran compuestas de al menos dos compartimentos, de dimensiones 4:1 ( el
primero dos veces de dimensiones al segundo, o cuatro veces en volumen) accesibles a través de
tapas superiores, debiéndose cumplir lo establecido en la NTE-40 respecto de la poblacién/caudal
servido, tipo de terreno, profundidad de la capa freatica, etc.

En cualquier caso cuando las aguas residuales una vez tratadas se viertan al terreno, deberan
proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuacion se produzca adecuadamente (zanjas
filtrantes, filtros de arena, etc.)

Los puntos de vertido de las aguas residuales en Suelo No Urbanizable, deberan unificarse siempre que

la topografia y la proximidad de zonas habitadas lo permita.

Las redes de colectores que se proyecten y los aliviaderos que sean previsibles es las mismas, deberan
contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de evacuacion suficiente, adoptandose las
medidas oportunas para no afectar el dominio publico hidraulico y la evacuacion de avenidas en
todo el tramo afectado.

6.7.5. Redes de telefonia y comunicaciones.
La red sera canalizada de forma subterrdnea por aceras o aparcamientos, prohibiéndose armarios

de pedestal en la via publica, grapados de cables en fachadas y lineas aéreas incluso en el interior

de las parcelas.
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Los armarios de distribucion de acometidas deberan quedar empotrados en las vallas o alineados
con el borde de la acera dejando esta totalmente libre. los centros de distribucidn telefénicos se
disefiaran adaptandose al entorno en que se ubiquen.

En cualquier caso los proyectos deberan estar de acuerdo con las normas de la Compaifia
Suministradora.

Normas de telefonia movil.- La colocacion de antenas de telefonia mdvil exigira la solicitud de

licencia de obras con proyecto técnico que justifique todos los aspectos estructurales, constructivos,
urbanisticos etc.

Igualmente los proyectos estudiaran los aspectos medioambientales, proponiendo la mejor forma

para que los elementos a construir se integren en el paisaje.

En cualquier caso quedara sujeta al cumplimiento de la legislaciéon general y sectorial de aplicaciéon
en cada momento.

Articulo 6.8. Movimientos de tierras

Con caracter general se procurara minimizar la remocion de tierras a la superficie estrictamente

necesaria para la ejecucion de las obras.

Todas las superficies desnudas que se generen durante las obras y cuya permanencia vaya a ser
definitiva deberan ser cubiertas con una capa de tierra vegetal de 20 cm de espesor y

revegetadas para evitar la aparicidon de procesos erosivos.

Se evitara la realizaciéon e grandes movimientos de tierras, tanto en terraplenes como en
desmontes, por lo que se procurara adecuar el proyecto de urbanizaciéon a la topografia existente.

Los materiales que no resulten aptos para su reutilizacion en obra y los residuos inertes generados
seran tratados conforme se determina en el Capitulo 7 de estas Normas Urbanisticas.
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